Zat. nr.......... do protokoétu
Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw SM w Grodkowie
z dnia 26.06.2018r.

SPRAWOZDANIE
ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GRODKOWIE
Z DZIALALNOSCI ZA 2017 ROK

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie wpisana zostata do Krajowego Rejestru
Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcéw pod Nr KRS 0000130630 Postanowieniem Sadu
Gospodarczego VIl Wydziat Krajowego Rejestru Sgdowego w Opolu z dnia 26.09.2002r. Sygn.
sprawy: OPVIII.NS — REJ.KRS/3883/2/798.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w 2017 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkéw dnia 30.11.2007r. Uchwatag nr 3/2007, strukture
organizacyjng okreslajgcg petnione funkcje oraz podziat obowigzkéw, uchwalong przez Rade
Nadzorcza dnia 19.02.2016r. Uchwatg nr 8/2016 oraz Regulaminy wewnetrzne.

W roku 2017 Zarzad Spdidzielni kierowat biezacg dziatalnoscia gospodarcza
i reprezentowat jg na zewnatrz w 3 osobowym sktadzie zgodnie z § 75 ust. 1 obowigzujacego
Statutu Spétdzielni w osobach:

e mgrinz. Tomasz Zeman Prezes Zarzadu
e mgr Tadeusz Szelag Zastepca Prezesa d/s technicznych
e Jolanta Barzij Cztonek Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy

W okresie od stycznia do grudnia 2017 roku Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt 27
protokétowanych posiedzen, na ktérych podjeto 291 uchwat.

Do najczesciej rozpatrywanych spraw nalezaty sprawy dotyczgce windykacji zadtuzen
czynszowych oraz rozpatrywania podan i wnioskéw cztonkdw w sprawach cztonkowsko-
mieszkaniowych, przyjecia w poczet cztonkdw, optaty za lokale mieszkalne i uzytkowe, sprawy
zwigzane z dziatalnoscig gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w tym remontowa oraz
sprawy wynikajgce z biezgcej dziatalnosci Spétdzielni.

Na dzien 31.12.2017 roku Spétdzielnia Mieszkaniowa liczyta 1.540 cztonkéw. Gtéwng
role w dziafalnosci cztonkowsko-mieszkaniowe, tak jak w latach ubiegtych, spetnia obstuga
cztonkdw w zakresie realizacji umoéw cywilno-prawnych tzn. darowizny, sprzedazy mieszkan,
spadkobrania itp. Spétdzielnia w dalszym ciggu dokonuje przeksztatcen w odrebng witasnosc.
W 2017 roku z lokatorskiego prawa do lokalu w odrebng wtasno$é przeksztatcono 5 mieszkan,
z czego uzyskano 6.033,39 zt, a ze spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu 1 mieszkanie,
z czego uzyskano 20.445,67 zt. Ogtoszono réwniez 2 przetargi na sprzedaz mieszkan.

Spotdzielnia Mieszkaniowa, wg stanu na dzien 31.12.2017 roku, administruje
i zarzadza zasobami wiasnymi i obcymi, w tym :
e 1142 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 58.641,03 m?, w tym :
o 8 lokali —spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
o 686 lokali — spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
o 447 lokali — prawo odrebnej wtasnosci do lokalu



o 1 lokal—najem
e 27 lokali uzytkowych o tgcznej powierzchni 1.762,16 m?
e 325 garaze — spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu
e 99 umoéw — dzierzawa gruntu pod garaz blaszany

Zadfuzenie z tytutu opfat eksploatacyjnych za lokale mieszkalne, pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania, cieptej wody i inne, opfat za najem lokali uzytkowych oraz sptaty
kredytéw mieszkaniowych na dzierh 31.12.2017 roku wynoszg ogétem 336.572,16 zi.

Wskaznik zadtuzenia optat do naliczenia rocznego, ktore stanowi kwote 6.982.276,80 zt
wynosi 4,82 % i w stosunku do roku ubiegtego nastgpit spadek zadtuzenia 0 0,18 %.

Zarzad podejmowat zdecydowane dziatania wobec dtuznikéw, ktérych kredytujg
cztonkowie Spétdzielni oraz wtasciciele nie bedacy cztonkami wnoszacy optaty na biezaco,
wiacznie z dziataniami windykacyjnymi, realizowanymi przez Kancelarie Katuza i Wspdlnicy Sp.
z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu.

REMONTY | GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM W 2016 ROKU

W roku 2017 Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie Kierunkami rozwoju
dziatalnosci gospodarczej Spoétdzielnia Mieszkaniowej w Grodkowie, przyjetymi przez Walne
Zgromadzenie Cztonkéw, kontynuowat realizacje Wieloletniego Planu Remontowo -
Inwestycyjnego. Plan ten polega na przeprowadzeniu prac termomodernizacyjnych na
wszystkich zasobach mieszkaniowych. W 2016 roku zakonczyta sie realizacja | etapu pn.:
,Termomodernizacja zasobdw mieszkaniowych : Krakowska 16-16A, Krakowska 16B-16E,
Krakowska 16F-16G, Krakowska 18-18C”, w ramach ktérego wykonano docieplenie blisko 4,5
tys. m? elewacji, remont gankéw, remont balkonéw, nowe opaski wokét budynkéw oraz
wymiane 109 szt. okien piwnicznych i na klatkach schodowych.

W roku 2017 rozpoczeta sie realizacja Il etapu pn.: ,Termomodernizacja zasobdéw
mieszkaniowych — Osiedle Morcinka” dla zasobdéw mieszkaniowych przy ul. Styki 1-5,
Bogustawskiego 6-10, Kossaka 2-6, Ractawicka 7-11, Grenadieréw 5-7, Grenadierdow 9-13,
Ractawicka 10, w ramach ktérego wykonano docieplenie blisko 7 tys. m? elewacji, ponad 2,6
m? elewacji zimnych, remont gankéw, remont balkonéw, nowe opaski wokét budynkéw oraz
wymiane 105 m? powierzchni okien piwnicznych i na klatkach schodowych.

Podstawowe tytuty przychoddw Funduszu Remontowego w 2017 roku stanowity :

Lp. | Tytutu przychoddédw Funduszu Remontowego Kwota
1. | Naliczenia lok. Mieszkalne 872.566,27 zt
2. | Naliczenie czesci wspdlnych 70.365,33 zt
3. | Przeksiegowanie z wyniku 210.047,69 zt
4. | Przeksiegowanie wyniku z C.O. 133.234,65 zt
5. | F-sz celowy 22.220,30 zt
6. | Pozytki 156.062,99 zt
Razem przychody FR : 1.464.497,23 zt

Remonty i inwestycje wykonane w 2017 roku zgodnie z Planem Remontdéw i Konserwacji
Zasobdw Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie :



e Remont pokrycia dachu - Jagietty 8-12 — polegajgcy na potozeniu papy
termozgrzewalnej na pow. ok. 515 m? z wywinieciem na ogniomurach i kominach do
wys. ok. 20 cm, dociepleniu kominéw styropianem gr. 5 cm wraz z wykoriczeniem
(siatka, klej z dwukrotnym zagruntowaniem ocieplonych scianek i czap komindéw)
i zamontowaniem wokét komindéw listew okapowych, pomalowaniem obrdébek
blacharskich farbg antykorozyjna.

e Remont kominéw ponad dachem — Jagietty 2-6

e Kontynuacja docieplenia budynkéw — Osiedle Krakowska

e Demontaz waty szklanej — Ractawicka 10, Grenadieréw 9-13

e Montaz podlicznikdbw CO — Morcinka 4-10, Morcinka 12-20, Styki, Bogustawskiego,
Kossaka

e Wymiana przytacza wody — Wroctawska 1-3, Powstaricéw Slgskich 2-10

Rozliczenie Funduszu Remontowego za rok 2017 :

Stan na dzien 01.01.2017 r. 33.575,62 zt
Przychody w roku 2017 1.464.497,23 zt
Wydatki w roku 2017 1.487.158,15 zt
Stan na dzieri 31.12.2017 r. 10.914,70 zt

Ponadto Spétdzielnia Mieszkaniowa w Grodkowie ztozyta wniosek do Gminy Grodkow
dotyczacy usuniecia ptyt azbestowych, ktore stanowity docieplenie budynkéw Grenadieréw 9-
13 oraz Ractawicka 10. Zadanie to uzyskato 100% dofinansowania i zostato zrealizowane przez
Wykonawce wybranego przez Gmine Grodkéw. Ptyty azbestowe zostaty zdemontowane,
przetransportowane oraz zutylizowane.

W 2017 roku preznie dziatato Stowarzyszenie ,Nasze Osiedla”, ktére skupia cztonkéw
Spotdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Dzieki wspotpracy Zarzadu Stowarzyszenia
z Zarzagdem Spodtdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie, zrealizowane zostaty projekty
infrastrukturalne :

L.p. | Nazwa projektu Wartos¢ projektu Wartos¢ dofinansowania
1. | Zielona sitownia w Grodkowie 23.136,00 zt 22.450,00 zt
miejscem rekreacji mieszkarncéw
2. | Street Workout Park 38.019,00 zt 37.469,00 zt
RAZEM 61.155,00 zt 59.919,00 zt

Ponadto Stowarzyszenie ,Nasze Osiedla” pozyskato dofinansowanie na poziomie
ponad 110 tys. zt na realizacje zadania pn.: ,Modernizacja boiska rekreacyjno — sportowego”
przy ul. Ractawickiej 4-6. Realizacja zadania odbedzie sie w 2018 roku.

ZATRUDNIENIE | FUNDUSZ PtAC

Wedtug stanu na dzien 31.12.2017 roku Spédtdzielnia Mieszkaniowa zatrudniata
24 osbb na 23,5 etatach oraz ponosi w zwigzku z tym koszty w wysokosci 1.244 tys. zt.

Wykonanie funduszu ptac w stosunku do planu wykazuje na koniec 2017 roku
oszczednos$é na poziomie ok. 17 tys. zt.



WYNIKI CALOKSZTALTU DZIALALNOSCI ZA ROK 2017

1. | Lokale mieszkalne +6.088,53 zt
2. | Lokale uzytkowe + 33.694,29 zt
3. | Pozostata dziatalno$é operacyjna — inne +45.411,81 zt
4. | Pozostate przychody operacyjne +121.872,28 zt
5. | Pozostate koszty operacyjne - 66.381,18 zt
6. | Przychody finansowe +31.217,95 zt
7. | Koszty finansowe - 814,33 zt
RAZE M (nadwyzka brutto) +171.089,35 zt
Podatek dochodowy -44.819,00 zt
Wynik netto +126.270,35 zt
Wynik netto obejmuje wyniki:
Nadwyzka kosztéow nad przychodami GZM - 6.088,53 zt
Zysk z dziatalnosci gospodarczej +120.181,82 zt

Szczegétowq informacje finansowg zawiera Sprawozdanie Finansowe z dziatalnosci
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie za rok 2017 oraz protokét ze sprawdzenia
prawidtowosci zamkniecia ksigg rachunkowych, w tym opracowania na ich podstawie
sprawozdania finansowego za rok 2017 Spoétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Komisja
Rewizyjna Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie wykazuje, iz Ksiegi rachunkowe Spoétdzielni
za rok 2017 wykazujg wewnetrzng zgodnos¢. Stwierdza rowniez, iz sprawozdanie skfada sie z
wymaganych ustawg elementdw, a dane w nich zawarte wynikajg z ksigg rachunkowych.
Sprawozdanie finansowe zostato opracowane zgodnie z wytycznymi zawartymi w stanowisku
Komitetu Standardow Rachunkowosci w sprawie wykazywania przez spoétdzielnie
mieszkaniowe funduszow wtasnych oraz ustalania wyniku finansowego. Wobec powyzszego
zamkniecie roczne ksigg rachunkowych jak rdéwniez opracowanie na ich podstawie
sprawozdania finansowego uznaje sie za prawidtowe. Powyzsze uzasadnia wydanie opinii o
sprawozdaniu finansowym bez jakichkolwiek uwag i moze byé przedstawione przez Rade
Nadzorczg do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw, atakze moze stanowié
podstawe do udzielenia absolutorium za 2017 rok dla Cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni.

W roku 2017 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie podjat kroki do pozyskania
dofinansowania na zdanie pn.: ,Rewitalizacja przestrzeni Spétdzielni Mieszkaniowej w
Grodkowie”. Ukoronowaniem naszych staran bylo uroczyste podpisania Umowy o
dofinansowanie, ktdre odbyto sie z udziatem Marszatka Wojewddztwa Opolskiego — Pana
Andrzeja Buty w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej w Grodkowie. Pozyskane przez nas srodki
unijne to kwota ponad 496 tys. zt. Wartym odnotowania jest réwniez fakt, iz jesteSmy jedynag
Spotdzielnig Mieszkaniowg w wojewddztwie opolskim, ktdra samodzielnie pozyskata tak duze
wsparcie ze srodkdw unijnych. Dzieki tym srodkom przeprowadzony zostanie remont ponad
1,7 tys. m2 powierzchni parkingdw i chodnikéw, rekultywacja ponad 4 tys. m2 terendw
zielonych oraz budowa nowej infrastruktury takiej jak faweczki, stojaki na rowery, kosze oraz
wielofunkcyjny plac zabaw.

Wysoki wynik dodatni osiggniety w roku 2017, rozpoczete i zrealizowane remonty,
pozyskane srodki zewnetrzne potwierdzajg, iz zarzagdzanie zasobami Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Grodkowie odbywa sie w sposéb prawidtowy i majgcy na celu dbatos¢ o zabezpieczenie



majatku cztonkow.
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej za rok 2017 podlega

ocenie przez cztonkdw na Walnym Zgromadzeniu. W zwigzku z powyzszym, w imieniu Zarzadu
pragne serdecznie podziekowaé¢ Radzie Nadzorczej za petng kontrole, nadzér, odwage w
podejmowaniu trudnych decyzji, wyrozumiato$é, zaufanie i wspdtprace. Wszystko to sprawito,
ze zaplanowane do wykonania dziatania zostaty zrealizowane.

ZARZAD SM



